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ご注意：本資料に記載されている予想数値は、一定の前提条件のもとに算出した現時点の見込額であり、今後の賃借人の経営状況・

財務状態の変動若しくは賃借人の異動等に伴う賃料収入の変動、予期せぬ修繕の発生等の運用環境の変化、火災や地震等の発生に

よる物件の状況変化又は金利の変動等の状況変化により、前提条件との間に差異が生じ、その結果、収益及び分配金は大きく変動

する可能性があり、その金額を保証するものではありません。また、本資料に記載されている予想期間及び以降の期間における分

配金を保証するものではありません。なお、分配金総額(分配金所得(円))は、元本の一部償還分を含みます。 

2025 年 5 月 23 日 
ケネディクス株式会社 

株式会社KRTS2 

「ケネディクス・リアルティ・トークン 住宅ポートフォリオ － バリューアッド戦略 － 

（デジタル名義書換方式）」 

補足説明資料 

 

4.6 兆円（2024 年 12 月末日現在）を超える受託資産残高を有する国内大手の不動産アセットマネジ

メント会社グループであるケネディクスグループが管理する株式会社 KRTS2 は、公募型不動産セキュ

リティ・トークン「ケネディクス・リアルティ・トークン 住宅ポートフォリオ － バリューアッド

戦略 －（デジタル名義書換方式）」（以下、「本ファンド」といいます。）の発行者（委託者）として、

本ファンドの運用状況の予想についてお知らせします。 

本ファンドは、日本国内（首都圏・地方都市圏）に所在する賃貸マンション 13 物件が生みだすキャ

ッシュフローを原資として、分配金を年 2回支払う予定です。 

本ファンドの 2026 年 4 月期（第 1期：計算期間 2025/6/18～2026/4/30（約 10 か月））、及び 2026

年 10 月期（第 2期：計算期間 2026/5/1～2026/10/31（6 か月））の業績予想の概要の数値及びその前

提条件は以下のとおりです。 

1. 業績予想の概要（注 1） 

（単位：千円） 

ケネディクス・リアルティ・トークン 住宅ポートフォリオ － バリューアッド戦略 －（デジタル名義書換方式） 

    第 1期 (約 10か月) 第 2期 (6か月) 

営業収益 118,281 56,750 

当期純利益 74,001 41,750 

分配金総額（分配金所得（円）） 179,670（2,650） 120,006（1,770） 

  うち利益配当(注 2) 74,001（1,091） 41,750  （616） 

 うち元本償還 105,668（1,559） 78,255（1,154） 

分配金利回り（年換算） 3.0％ 3.5％ 

 うち利益配当 1.3％ 1.2％ 

 

前提条件 

⚫ 予想分配金利回りは、「(1 口当たり分配金÷運用日数×365 日)÷100,000」で算出しています。 

⚫ 予想期間の一般受益権 1口当たり分配金には、未処分利益を超える金額の分配（元本一部償還）を含む前提としています。なお、第 3期以降におい

てかかる元本一部償還が行われる保証はありません。 

⚫ 法令、税制、会計基準等において、上記の予想数値に影響を与える改正が行われないことを前提としています。また、一般的な経済動向及び不動産

市況等に不測の重大な変化が生じないことを前提としています。 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

2 

 

ご注意：本資料に記載されている予想数値は、一定の前提条件のもとに算出した現時点の見込額であり、今後の賃借人の経営状況・

財務状態の変動若しくは賃借人の異動等に伴う賃料収入の変動、予期せぬ修繕の発生等の運用環境の変化、火災や地震等の発生に

よる物件の状況変化又は金利の変動等の状況変化により、前提条件との間に差異が生じ、その結果、収益及び分配金は大きく変動

する可能性があり、その金額を保証するものではありません。また、本資料に記載されている予想期間及び以降の期間における分

配金を保証するものではありません。なお、分配金総額(分配金所得(円))は、元本の一部償還分を含みます。 

 

 

（単位：千円） 

本件営業者(注 3) 

    第 1期・第 2期 第 3期 

  
賃貸事業収益（総額） 477,734 391,294 

賃貸事業費用（総額） 114,800 117,326 

NOI（総額） 362,933 273,968 

  その他支出（総額） 263,439 214,195 

匿名組合現金分配額（総額） 99,494 59,773 

 

前提条件 

⚫ 本件営業者の第 1 期計算期間は 2025/6/18～2025/7/31、第 2 期計算期間は 2025/8/1～2026/1/31、第 3 期計算期間は 2026/2/1～2026/7/31 で

す。「第 1期・第 2期」には第 1期及び第 2期の合計値を記載しています。 

⚫ NOI は賃貸事業収益から賃貸事業費用を差し引いて算出しています。 

⚫ 賃貸事業収益について、賃貸借契約に基づき算出し、貸借人による賃料の滞納又は不払いがないことを前提としています 

⚫ 賃貸事業費用は、ビルディングマネジメントフィー、プロパティマネジメントフィー、固定資産税等、保険料、銀行手数料その他、償却資産税、修

繕費及び信託報酬等からなり、各種契約や過去実績に基づき算出しています。 

⚫ 修繕費に関しては、予想し難い要因により修繕費が発生する可能性があることから、前提とする賃貸事業費用と大きく異なる結果となる可能性があ

ります。 

⚫ 借入金の利息は変動金利を前提としています。 

 

（注 1）総額については単位未満を切り捨てて表示しています。従って、合計値又は差額が一致しない場合があります。単価及び利回りについては単位未

満を四捨五入により表示しています。 

（注 2）特定受益証券発行信託の信託受益権である本受益権の収益の分配は、20.315％（15％の所得税、復興特別所得税（所得税額の 2.1％）及び 5%

の地方税の合計）の税率で源泉徴収及び特別徴収されます。 

（注 3）本件営業者とは、匿名組合契約の営業者である合同会社西院・武蔵中原プロパティー、合同会社豊平・小豆沢・下馬プロパティー、合同会社舟入

幸町・吉祥寺プロパティー、合同会社一番町・守口プロパティー、合同会社西調布プロパティー及び合同会社学大・町田・千葉中央プロパティーの

6社を総称していいます。 

以上 

 

【本件に関するお問い合わせ先】 

ケネディクス株式会社 デジタル・セキュリタイゼーション部 
Tel：03-5157-6266 


